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§1

(1.1)  Foreningens navn er Andelsboligforeningen Kratlodden.

(1.2)  Foreningens hjemsted er i Ballerup kommune.

§2

(2.1)  Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen
matr.nr. 3 le, Malgv by, Malgv, beliggende Kratlodden 8-52 og 43-
73, 2760 Malgv.

(2.2)  Foreningen fglger til enhver tid de regler og retningslinier
som er geldende praksis ifglge Andelsboligforeningernes Falles-
repraesentation nedfeldet i den til enhver tid nyeste "ABF hand-
bog”, medmindre foreningens vedtegter indeholder specifikt afvi-
gende bestemmelser.

§3

(3.1)  Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse opta-
ges enhver, der bebor eller samtidig med optagelsen flytter ind i en
bolig i foreningens ejendom, og som erlegger det til enhver tid
fastsatte indskud med eventuelt tilleg.

(3.2) Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godken-
delse optages en person eller en juridisk person, som har kgbt ande-
len pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne andelsha-
ver skal betale boligafgift og andre belgb, der opkreves af forenin-
gen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne an-
delshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har ikke
stemmeret pa andelsboligforeningens generalforsamling, og skal
inden 6 maneder fra auktionsdagen szlge andelen til en person,
som opfylder kravene i § 3 stk. 1. Safremt andelen ikke er solgt in-
den 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andelsboligforeningen
salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de
vilkér, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted
som anfgrti § 15.

(3.3) Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til
helarsbeboelse for sig og sin husstand.

(3.4)  Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i
brug som helarsbeboelse for sig og sin husstand.
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(3.5)  Hver andelshaver kan kun have brugsret til én bolig i for-
eningen og er forpligtet til at bebo boligen, medmindre andelshave-
ren er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsan-
bringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjene-
ste, midlertidig forflyttelse eller lignende, hvor andelshaveren har
ret til at lade andelsboligen sta tom, overlade brugen til et hus-
standsmedlem eller fremleje andelsboligen efter § 11.

§4
(4.1)  Oprindeligt indskud udggr et belgb, svarende til:

Kr. 118.200 for boligtype A.
Kr. 155.100 for boligtype B.
Kr. 157.400 for boligtype C.
Kr. 170.000 for boligtype D.
Kr. 176.324 for boligtype E.
Kr. 178.939 for boligtype F.

(4.2)  Indskuddet (med evt. tilleg) skal indbetales kontant.

§5

(5.1)  Andelshaverne hafter alene med deres indskud for for-
pligtelser vedrgrende foreningen, jfr. dog stk. 2.

(5.2)  For de lan i realkreditinstitutter eller pengeinstitutter, der
optages i forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen i henhold
til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved
pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom,
hafter andelshaverne uanset stk. 1 personligt og pro rata efter deres
andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

(5.3)  En fratredende andelshaver eller andelshaverens bo hafter
for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt andelsha-
ver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

§6

(6.1) Andelshaverne har andel i foreningens formue i forhold til
deres indskud.

(6.2)  Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfg-
res til andre i overensstemmelse med reglerne i §§ 13-19, ved
tvangssalg dog med de @&ndringer, der fglger af reglerne i andelsbo-
ligforeningslovens § 6 b.
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(6.3)  Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Der kan ikke gives transport i et even-
tuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er af-
talt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen
anden end andelshaveren til at modtage og kvittere for afregning af
et sadant tilgodehavende. Foreningen kan krave, at andelshaveren
betaler gebyr for afgivelse af erkleringer til brug for tinglysning af
pantebreve eller retsforfglgningi henhold til Andelsboligforenings-
lovens § 4 a, ligesom foreningen kan krave, at andelshaveren beta-
ler for eventuel vurdering af forbedringer m.v.

7.1 En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse. Bestyrel-
sen kan tillade erhverv, der ikke medfgrer besgg af kunder, ombyg-
ning af andelsboligen eller skiltning, safremt det ikke er til gene for
de gvrige beboere, og det er tilladt efter offentlige forskrifter.

(8.1)  Boligafgiftens stgrrelse fastsattes til enhver tid bindende
for alle andelshavere af generalforsamlingen.

(8.2)  Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens stgrrelse for
de enkelte boliger fasts@ttes efter fglgende principper:

A) Boligafgiften fordeles, bortset fra de under § 8.2 litra b
omhandlende udgifter i samme forhold som andelshavernes andel i
foreningens formue Jf. § 6.

B) En del udgifter, der afregnes i tilknytning til den ménedli-
ge boligafgift opkraeves med lige store belgb pr. bolig. Disse udgif-
ter omfatter renovationsbidrag, grundtakst til kabel-tv, tilskud til
felleshuset samt et tilneermet fast belgb til dekning af udgifter til
gasfyr. Herudover opkraves der hos hver andelshaver et fast ma-
nedligt a conto belgb svarende til pageldendes vandforbrug udreg-
net pa basis af et internt vandregnskab.

Udgifter til forbruget af el og varme afregnes af andelshaverne hver
is@r uden tilknytning til boligafgiften.

(8.3) Bestyrelsen bemyndiges til, om ngdvendigt, at forhgje bo-
ligafgiften med indtil 5% for perioden mellem regnskabsarets af-
slutning og frem til den efterfplgende generalforsamling. Enhver
stigning i boligafgiften varsles mindst 1 maned fgr ikrafttreedelse.
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(8.4) En andelshaver er forpligtet til at betale boligafgift indtil
en ny andelshaver har overtaget andelsboligen, og dermed er ind-
tradt i forpligtelsen.

(8.9) Boligafgiften betales manedligt den 1. hverdag i maneden.
Ved for sen betaling af boligafgift m.v. kan opkreves gebyr sva-
rende til det pakravsgebyr, der ifglge lejelovgivningen kan opkre-
ves ved for sen betaling af leje. Bestyrelsen bemyndiges i denne
forbindelse til at forlange, at afregningen sker via PBS eller en lig-
nende ordning, som foreningen anviser.

§9
Vedligeholdelse af boligen

(9.1)  En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligehol-
delse inde i boligen, bortset fra vedligeholdelse af varmeanleg og
felles forsynings- og aflgbsledninger og bortset fra udskiftning af
udvendige dgre samt vinduer. En andelshavers vedligeholdelses-
pligt omfatter ogsa eventuelle ngdvendige udskiftninger af byg-
ningsdele og tilbehgr til boligen, sasom udskiftning af gulve og
kgkkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
foreldelse, som skyldes slid og &lde. En andelshaver er forpligtet
til at vedligeholde de individuelle forbedringer og forandringer, der
er udfgrt 1 andelsboligen.

(9.2)  Vedtages det pa en generalforsamling at iverksatte for-
bedringer af boligerne, kan et medlem ikke modsatte sig forbed-
ringernes gennemfgrelse.

(9.3)  Andelshaveren har pligt til at foretage den udvendige ved-
ligeholdelse af huset, udhuset og carporten med maling og trebe-
skyttelse. Dette bgr ske i lgbet af sommeren og senest med udgan-
gen af august maned i det ar, hvor arbejdet er berammet.

Andelshaveren vil i god tid forinden fa stillet de materialer til ra-
dighed, som skal benyttes, saledes at arbejdet vil kunne pabegyn-
des, nar vejret tillader det.

Rensning af tagrender skal foretages med passende mellemrum.

Vedligeholdelse af boligarealer
(9.4)  En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde det til boli-
gen knyttede haveareal omfattende for- og baghave. Endvidere ma
andelshaveren foretage en forngden vedligeholdelse af de arealer,
som graenser direkte op til boligen. Vedligeholdelsen omfatter lug-
ning af arealerne, klipning af haekke, beskaring af traeer og buske
samt slaning af eventuelle grasarealer mellem de respektive bolig-
blokke.
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Generalforsamlingen kan fastsette de nermere regler for vedlige-
holdelsen i gvrigt.

Vedligeholdelse af feellesarealer

Fallesarbejde

(9.5)  Slaning af den store gresplene foretages efter neermere af-
tale af et sdkaldt "greesteam” bestdende af frivillige andelshavere.

Andelsboligforeningen stiller en graesslamaskine til radighed for de
pagaldende, der i gvrigt selv tilretteleegger arbejdet i graesslanings-
perioden.

Andelsboligforeningens malsatning er, at hele boligforeningens
omrade fremtreder sa trimmet som muligt, hvilket indeberer, at
der i vakstperioden ma tages hgjde for nogle arbejdsopgaver, sa-
som lugning af bede, afstikning rundt om treer og buske samt af
gresplenen.

De pageldende arbejdsopgaver udfgres hovedsageligt i forbindelse
med afviklingen af de 2 planlagte arbejdsweekends, der er obligato-
riske, jf. § 9, stk. 6, men bestyrelsen bemyndiges til under sarlige
forhold, hvor ukrudtet ellers tager overhand, at indkalde til en eks-
traordiner  frivillig gang  lugning af  fellesarealet.

(9.6)  Der afholdes fallesarbejde 2 gange arligt. Fgrste gang den
forstkommende weekend i maj og anden gang den f@grstkommende
weekend i oktober. Hvis arbejdsweekenden falder pa en helligdag,
afholdes feellesarbejdet den efterfglgende weekend.

Eventuelle forslag til arbejdsopgaver skal vere bestyrelsen i hende
senest 6 uger fgr den pageldende arbejdsweekend.

Bestyrelsen tilrettelegger arbejdet for de tilmeldte andelshavere. Ca.
4 uger fgr hver arbejdsweekend udsender bestyrelsen en skriftlig
indkaldelse med oplysning om tid, sted, arbejdsopgaver samt sidste
frist for tilmelding.

Andelshaverne har pligt til at give bestyrelsen skriftlig meddelelse
om deres eventuelt manglende deltagelse i en arbejdsweekend.

Er man forhindret, kan man efter omstendighederne udfgre sin an-
del af fellesarbejdet pa et andet tidspunkt efter bestyrelsens anvis-
ning, eller fa tilladelse til at lade en stedfortreeder udfgre arbejdet.
Stedfortreederen skal ligeledes godkendes af bestyrelsen.
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Bestyrelsen bemyndiges til at fritage andelshavere for deltagelse i en
arbejdsweekend pa grund af alder eller darligt helbred.

Indkaldelse til yderligere arbejdsweekends (ikke obligatorisk) vil
finde sted, nar bestyrelsen skgnner, at der foreligger et behov.

(9.7)  Bestyrelsen kan opkrave et belgb pa 100 kr. i timen for
manglende deltagelse i vedligeholdelse af fallesarealer og/eller
feellesarbejde.

En andelshaver, der grundet lovligt fraver ikke deltager i en ar-
bejdsweekend, og efter anvisning fra bestyrelsen ikke pa et senere
tidspunkt udfgrer sin arbejdspligt, vil blive opkravet for de timer
arbejdsweekenden er sat til.

En andelshaver, der ikke meddeler bestyrelsen at han/hun er for-
hindret i at deltage eller meddeler, at han/hun ikke gnsker at deltage
i en arbejdsweekend, vil blive opkravet for de timer arbejdsweek-
enden er sat til.

(9.8) Safremt andelshaveren forsgmmer sin vedligeholdelses-
pligt i henhold til nerverende §9 stk. 1, 3 og 4, kan bestyrelsen
kreve ngdvendig vedligeholdelse foretaget inden for en nermere
fastsat frist. Foretages vedligeholdelsen ikke inden fristens udlgb,
kan foreningen fa vedligeholdelsesarbejdet udfgrt for andelshave-
rens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel., jfr. § 21. Det
samme gelder, hvis en andelshaver ikke efter pakrav indbetaler be-
1gb palagt af bestyrelsen for forsgmmelse i henhold til § 9, stk. 7.

(10.1)  En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer
inde i boligen. Forandringer skal udfgres handverksmessigt for-
svarligt i overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lo-
kalplaner og andre offentlige forskrifter. Enhver forandring skal
anmeldes skriftligt for bestyrelsen senest 5 uger inden den bringes
til udfgrelse. @nskes forandringerne udfgrt af hensyn til &ldre eller
handicappedes sarlige behov, kan bestyrelsen betinge forandrin-
gernes gennemfgrelse af reetablering ved andelshaverens fraflyt-
ning. Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride
mod eller at forandringen vil medfgre vasentlige gener for de gvri-
ge beboere i1 ejendommen, kan bestyrelsen ggre indsigelse inden 3
uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kreve at andelshaveren re-
funderer rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet af en fag-
person. Ggr bestyrelsen indsigelse, skal iverksattelse af forandrin-
gen udskydes, indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller
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det er fastslaet, at indsigelsen var uberettiget. Bestyrelsen kan be-
tinge en forandrings gennemfgrelse af, at andelshaveren tegner for-
sikring eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejen-
dommen. Bestyrelsen kan endvidere betinge en forandrings gen-
nemfgrelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagperson fgrer tilsyn
med arbejdet. Foreningen kan krave, at andelshaveren refunderer
rimelige udgifter til forsikring og tilsyn

(10.1.1) Ingen projekter, der sigter mod isolering m.v. eller konver-
tering af l.-salen i A-boliger, ma ivaerksattes fgr bestyrelsen er
blevet orienteret skriftlig, ligesom bestyrelsen af andelshaver ind-
drages i radgivning.

(10.1.2.) Enhver isolering m.v. af 1.- salen i A-boliger skal foreta-
ges handvaerksmessigt og bygningsmessigt korrekt, og leve op til
de til enhver tid geldende bygningsreglementer og under hensynta-
gen til bygningens konstruktion, herunder med den ngdvendige
brandisolering m.v. Isoleringen mv. skal godkendes af en bygge-
sagkyndig. Godkendelsen betales af den andelshaver, der gnsker
isolering m.v. gennemfort.

(10.1.3) En andelshaver i en A-bolig kan uden tilleg til boligafgif-
ten og uden forggelse af andelsindskuddet anvende loftrummet som
uisoleret pulterkammer. Adgangen til loftrummet ma alene ske via
ikke-permanent ’stige-trappe” monteret pa isoleret loftslem.

(10.1.4) En andelshaver i en A-bolig kan uden tilleeg til boligafgif-
ten og uden forggelse af andelsindskuddet isolere op til halvdelen
af loftrummet. Det isolerede loftrum ma alene anvendes som pul-
terkammer og lagerrum for maling, vaerktgj m.v. Der ma ikke isat-
tes vinduer m.v. Adgangen til loftsrummet ma alene ske via ikke-
permanent  “stige-trappe” monteret pa isoleret loftslem.

(10.1.5) En andelshaver i en A-bolig kan mod betaling af forgget
andelsindskud og fuldt tilleg til boligafgiften indrette 1.salen som
boligareal efter alle geldende forskrifter, herunder bygningsregle-
ment, brandsikring m.v., saledes at A-boligen konverteres til en D-
bolig. Den nye 1. sal skal godkendes af en byggesagkyndig, for-
eningen er altid bygherre, hvilket indebzrer, at andelshaver ikke
selv ma foresta ombygningen eller gennemfgre ombygningen ved
egen rekvirering af hdndverkere. Finansieringen af konverteringen
vil ske efter sedvanlig procedure.

(10.2) Af de 3 eksisterende D-boliger (nr. 8, 10 og 18) kan nr. 18
udbygges til et E+ hus.

(10.3) C og B husene (to plans boliger) kan @ndres séledes at op
til 10 af de nuverende 24 huse kan udbygges (incl. de ferdigbyg-
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gede). Det drejer sig om fglgende nr. 20, 26, 28, 34, 36, 42, 44, 50,
59 og 61.

(10.4) En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandrin-
ger af boligens ydre eller af redskabsskure og carporte, med mindre
bestyrelsen inden arbejdets ivaerksattelse har godkendt forandrin-
gen. Bestyrelsen kan nagte at godkende en anmodning om omfor-
andring, safremt bestyrelsen skgnner, at forandringen vil vere
uhensigtsmassig eller skgnnes at ville stride mod andre andelsha-
veres interesser.

(10.5)  Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at
give adgang til boligen, hvis dette er ngdvendigt for at udfgre for-
andringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de be-
rgrte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal
ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boli-
gen varsles med 4 uger

(10.6) Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte
forandringers forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er fgrt til-
syn efter stk. 10.1, i tilfelde, hvor byggetilladelse kreves efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter,
skal tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet
iverksattes. Ved forandringer, der krever udfgrelse af autoriserede
handvarkere, skal andelshaveren dokumentere, at den/de udfgrende
handverkere er autoriserede og har tegnet passende ansvarsforsik-
ring. Dokumentationen skal forevises bestyrelsen, inden arbejdes
iverksettes. Safremt en andelshaver lader en forandring udfgre i
strid med bestemmelserne i stk. 10.1-6, kan bestyrelsen kraeve re-
etablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshave-
ren ikke reetablering inden fristens udlgb, kan foreningen fa reetab-
lering udfgrt for andelshaverens regning eller andelshaveren kan
ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til ophgr med 3
maneders varsel, jf. § 21. En andelshaver er erstatningsansvarlig for
skade, herunder haendelig skade, der er forarsaget af forandringer,
som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for an-
delshaveren af andre, herunder selvstandigt virkende tredjemand.

(10.7)  Udvidelse af en andelshavers haveareal, d.v.s. opnaelse af
brugsretten til en del af fellesarealet, kan under visse betingelser
finde sted. Disse betingelser er:

> at udvidelsen alene omfatter en mindre del af fallesarealet,

> at omradet greenser direkte op til den pageldende andelshavers
areal,

» at udvidelsen ikke forhindrer den for naboer oprindelige til-
teenkte passage med f.eks. graesslamaskine, trillebgr etc., og
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» at beboeren, efter skriftlig anmodning herom, forinden udvidel-
sen sker, har opnaet tilladelse hertil.

(11.1)  En andelshaver mé hverken helt eller delvis overlade bru-
gen af boligen til andre end medlemmer af sin husstand, medmin-
dre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3.

(11.2)  En andelshaver er, nar han/hun har beboet boligen i nor-
malt mindst et halvt ar, berettiget til at fremleje eller -lane sin bolig
med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren
er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbrin-
gelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende for en begranset periode pa
normalt hgjst 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflyt-
ning eller dgdsfald, vanset om der matte vare serlige grunde sa
som svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og
betingelserne for lejemalet, men er ikke ansvarlig for at lejelovgiv-
ningen, herunder reglerne om lejens fasts&ttelse, overholdes.

(11.3) Fremleje eller lan af enkelte verelser kan tillades af besty-
relsen pa de af den fastsatte betingelse.

(12.1)  Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle
andelshavere fastsatte regler for husorden, husdyrhold m.v.

(12.2) Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @ndres
saledes, at bestaende rettigheder bibeholdes indtil dyrets dgd.

(13.1) Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han/hun
berettiget til at overdrage sin andel efter reglerne i nervarende § 13
stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men nagtes
godkendelse, skal en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter,
at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der ind-
stilles.

(13.2) Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i ne-
denstaende rekkefglge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker
i forbindelse med intern bytning af bolig, eller til bgrn, bgrne-
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bgrn, foreldre eller bedsteforeldre eller til en person, der har
haft feelles husstand med andelshaveren 1 mindst det seneste ar
for overdragelsen.

B) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste hos be-
styrelsen, saledes at den, der fagrst er indtegnet pa ventelisten,
gar forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold til
forste punktum er dog betinget af, at den fortrinsberettigede an-
delshavers bolig friggres, saledes at den tilbydes fgrst til de ind-
tegnede pa ventelisterne i overensstemmelse med reglerne i
nzrvaerende stk. 2 litra B og C, og derefter til den eller de per-
soner, der indstilles af den andelshaver, der flytter ud af andels-
boligforeningen, jf. nervarende stk. 2 litra E, og sidst til den el-
ler de personer, som er omfattet af narvarende stk. 2 litra D.

Litra C samt D stilles i bero for en tidsbegraenset
periode fra 1. april 2025 til 1. april 2030 og erstat-
tes af en interesseliste, saledes at bestyrelsen ene-
radigt kan fastszette fortrinsretten iht. bestyrelsen
pa de af den fastsatte betingelser.

Betingelser;

Fortrinsret ved overdragelse af bolig i A-husene
omfatter ikke nedenstaende punkt 1 samt 2,
men omfatter punkt 3.

Fortrinsret ved overdragelse af bolig i de store
huse: B, C, D, E og F.

1: Personer indtegnet pa vente- eller interesseli-
sterne Anbefalet (C) eller Ekstern (D), som re-
praesenterer en bgrnefamilie (bgrn op til 15 ar)
far fortrinsret fgr alle andre pa disse lister.

2: Voksne personer op til 50 ar indtegnet pa ven-
te- eller interesselisterne Anbefalet (C) eller Eks-
tern (D) far fortrinsret foran alle andre pa disse
lister.

3. Ud af de personer med fortrinsret iht. punkt 1.
og 2 samt gvrige som er opskrevet pa vente- eller
interesselisterne, udvalger bestyrelsen til hvem
boligen skal tilbydes.

C) Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos besty-
relsen efter indstilling fra en andelshaver, har dernest fortrins-
ret efter tidspunktet for indtegning. Hver andelshaver eller flere
andelshavere, der i fellesskab ejer én andel, er kun berettiget til
at have fire personer indstillet pa ventelisten.
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D) Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen
uden indstilling fra en andelshaver har dernzst fortrinsret efter tids-
punktet for indtegningen.

Den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere
indtegnede. Bestyrelsen kan fasts@tte n@rmere regler for administra-
tion af ventelisten, herunder bl.a. fastsatte gebyr for indtegning,
fastseette hvor mange tilbud de indtegnede skal have faet, for de kan
slettes, og fastsette, at de indtegnede én gang arligt i januar skal be-
krefte deres gnske om at sta pa ventelisten, idet de ellers slettes.

E) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

Safremt andelen ikke kan szlges til den maksimale pris, og andelen
har veret udbudt i henholdt til vedtegternes § 13, stk. 2 Litra A-D,
kan andelshaveren s@lge andelen frit til den andelshaveren gnsker.

(13.3)  Bestyrelsen har pa begaring af den fraflyttende andelsha-
ver pligt til at anvise en ny andelshaver inden 10 uger fra begarin-
gen. Sker dette ikke har den fraflyttende andelshaver ret til selv at
anvise en kgber, idet selgende andelshaver fortsat skal respektere
fortrinsretten, saledes som den er angivet i § 13 stk. 2.

(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen,
som desuden skal godkende eventuelle aftaler efter § 14 stk. 2. Be-
styrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belgb op-
gjort efter nedenstaende retningslinier:

A) Veardien af andelen i foreningens formue opggres til den
pris med eventuel prisudvikling, som senest er godkendt af general-
forsamlingen for tiden indtil neeste arlige generalforsamling. Ande-
lenes pris og eventuelle prisudvikling fastsettes under iagttagelse
af reglerne i andelsboligforeningsloven og i ¢vrigt under hensyn til
vardien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt stgrrelsen
af foreningens gald. Generalforsamlingens prisfastsettelse er bin-
dende, selv om der lovligt kunne have varet fastsat en hgjere pris.
En andelshaver er uanset den af generalforsamlingen fastsatte pris
berettiget til at beregne sig samme pris for andelen i foreningens
formue, som han selv lovligt har betalt, jfr. andelsboligforeningslo-
vens regler herom.

En eventuel reguleringsklausul i overdragelsesaftalen kan alene
godkendes, safremt der i aftalen er indsat et maksimum for regule-
ringsbelgbet. Reguleringsklausulens formulering skal godkendes af
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andelsboligforeningens bestyrelse, og bestyrelsen kan beslutte, at
klausulen skal oprettes pa en standardformular.

B) Verdien af forbedringer, jfr. § 10, ansettes til anskaffelsespri-
sen med fradrag af eventuel verdiforringelse pa grund af alder
og slitage.

C) Verdien af forbedringer og beplantning m.v. af det til boligen
hgrende haveareal fastsattes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel verdiforringelse.

D) Verdien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret i
boligen, fasts@ttes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder
og slitage.

E) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er us@dvanlig god el-
ler mangelfuld beregnes pristilleg respektive prisnedslag under
hensyn hertil.

(14.2) Veardiansattelse og fradrag efter stk. 1 litra B - E fastsat-
tes efter en konkret vurdering med udgangspunkt i det forbedrings-
katalog og de vardiforringelseskurver, der er fastlagt af Andelsbo-
ligforeningernes Fellesreprasentation som vejledende. Anskaffel-
sesprisen for eget arbejde ansattes til den svendelgn, ekskl. avance
og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have
kostet. Safremt boligen er udstyret med harde hvidevarer eller hus-
holdningsmaskiner, der tilhgrer andelsboligforeningen, men skal
fornyes af andelshaveren, beregnes tilleg respektive nedslag efter
litra E under hensyntagen til maskinernes alder eller forventede le-
vetid.

(14.3)  Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig
overdrages lIgsgre eller indgas anden retshandel, skal vederlaget
saettes til verdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelses-
dagen frit kunne afvise eller fortryde lgsgrekgbet eller retshandlen.
Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de gvrige aftalte vilkér.

(14.4) Forbedringer, inventar og lgsgre vurderes pa grundlag af
en opggrelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

(14.5) Vurdering af samtlige forbedringer og/eller fradrag i hen-
hold til nerverende paragraf foretages af en af foreningen udpeget
arkitekt med kendskab til andelsboligers forhold, som foreningen
retter henvendelse til. En af bestyrelsen udpeget bisidder, der skal
vaere andelshaver i foreningen, deltager ved vurderingen. Honora-
rer til vurderingsmanden fordeles ligeligt mellem overdrager og er-
hverver.
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(14.6) Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, er-
hververen eller bestyrelsen om fasts@ttelse af pris for forbedringer,
inventar og lgsgre eller eventuelt pristilleg- eller nedslag for vedli-
geholdelsesstand, fastsettes prisen af en voldgiftsmand, der skal
vere serlig sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal, voldgiften an-
gar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Fallesreprasen-
tation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres
og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende
for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og
treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgiften
skal fordeles mellem parterne eller eventuelt paleegges én part fuldt
ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har
faet medhold ved voldgiften.

(15.1) Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig over-
dragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens pategning om god-
kendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrel-
sen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en stan-
dardformular. Overdragelsesaftalen skal bl.a. indeholde en opstil-
ling af overdragelsessummens beregning med specifikation af pri-
sen for andelsboligen, forbedringer, inventar og Igsgre, og eventuelt
pris-tilleg eller nedslag for vedligeholdelsesstand samt andelsbo-
ligforeningslovens bestemmelser om prisfastsettelse og straf.

(15.2) Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de
dokumenter og nggleoplysninger, der er krevet i den til enhver tid
geldende Bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsbo-
liger udarbejdet af Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter her-
under andelsboligforeningens vedtaegter, energimarke, seneste ars-
rapport og budget, referat af seneste ordinare generalforsamling og
eventuelle senere ekstraordinere generalforsamling samt vedlige-
holdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal
endvidere have udleveret nggleoplysningsskemaer om andelsboli-
gen og andelsbolig-foreningen samt en eventuel erklering om &n-
dringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleop-
lysningsskemaerne til den andelshaver der gnsker at selge hurtigst
muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For nggleoplys-
ningsskema om andelsbolig til salg lgber fristen for udlevering fra
det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentati-
on fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset Igsgre mv.
Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt ggres til-
gaengelige pa foreningens hjemmeside.
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(15.3) Foreningen kan hos overdrager og/eller erhverver opkrave
gebyr for bestyrelsens og/eller administrators arbejde med overdra-
gelsesaftalen og overdragelsessagen, herunder blandt andet for ud-
giften til forespgrgsel i andelsboligbogen, udgift til besvarelse af
forespgrgsel fra ejendomsmegler, udgift vedrgrende nggleoplys-
ningsskema om den aktuelle andelsbolig m.m. Endvidere kan for-
eningen kraeve at overdrager refunderer og betaler et vederlag for
bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning
overfor pant- og/eller udlegshavere og ved tvangssalg eller tvangs-
auktion. Foreningen opkraver halvt vurderingshonorar hos over-
drager og halvt vurderingshonorar hos erhverver. Foreningen op-
kraver hos overdrager udgift til eventuelt el-syn og eventuelt vvs-
syn.

(15.4) Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage fgr overta-
gelsesdagen vere indgaet pa foreningens konto i pengeinstitut. Sa-
fremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger fgr overtagelses-
dagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgaelse en-
ten deponere overdragelsessummen eller stil le standardbankgaranti
for denne. Det deponerede/garanterede belgb skal frigives til an-
delsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.

(15.5) Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine til-
godehavender og ngdvendige belgb til indfrielse af eventuelt garan-
teret 1an med henblik pa frigivelse af garantienprovenuet til eventu-
elle rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere, og dernast
til fraflyttende andelshaver.

(15.6) Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende an-
delshaver berettiget til at tilbageholde et belgb til sikkerhed for be-
taling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af varmeudgifter
og lignende. Safremt afregning med erhververens samtykke sker
inden overtagelsesdagen, er foreningen endvidere berettiget til at
tilbageholde et skgnsmeassigt belgb til dekning af eventuelle krav i
anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

(15.7)  Senest 2 uger efter overtagelsesdagen skal kgber selv have
gennemgaet boligen for mangler ved vedligeholdelsesstanden, for-
bedringer, inventar og lgsgre, der er overtaget. Kgber kan kun ggre
krav geldende for mangler, der ikke er medtaget i vurderingsrap-
porten, der ikke allerede er givet nedslag for, og/eller der ikke er
udbedret af s@lger. Fristen for kgbers mangelindsigelser udlgber 14
dage fra overtagelsesdagen bortset fra skjulte mangler. Mangelind-
sigelsen skal skriftlig fremsendes til szlger og bestyrelsen. Forlan-
ger kgber prisnedslag, kan bestyrelsen, hvis kravet skgnnes rime-
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ligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til salger,
hvorefter belgbet fgrst kommer til udbetaling, nar det ved dom eller
forlig mellem kgber og s@lger er fastslaet, hvem det tilkommer.
Det tilbageholdte belgb frigives til selger, nar der er forlgbet 6 ma-
neder fra overtagelsesdagen, hvis kgber ikke kan dokumentere, at
der er indgaet forlig og/eller er taget retslige skridt til gennemfgrel-
se af krav mod s&lger. Kgber bliver i god tid inden udlgb af frigi-
velses fristen pa 6 maneder informeret digitalt om frigivelsen. Det
tilbageholdte forrentes ikke af andelsboligforeningen over for par-
terne.

UDGAET

(17.1) Har en andelshaver ikke, inden 3 méaneder efter at vere
fraflyttet sin bolig, indstillet en anden i sit sted, eller er overdragel-
se aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen,
hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen
skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfgrti § 15.

(18.1) 1 tilfzelde af en andelshavers dgd skal den pagaldendes
eventuelle ®gtefelle vare berettiget til at fortsette medlemskab og
beboelse af boligen.

(18.2)  Huvis der ikke efterlades ®gtefalle, eller denne ikke gnsker
at benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennavnte, idet

der gives fortrinsret i den nevnte reekkefglge.

A) Samlever, som indtil dgdsfaldet havde haft felles husstand med
den afdgde 1 mindst 3 méaneder.

B) Andre personer, som indtil dgdsfaldet havde haft felles husstand
med den afdgde i mindst 3 méaneder.

C) Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foraldre eller bedsteforaldre.

D) Personer, som af den afdgde over for bestyrelsen var anmeldt
som berettiget til andel og bolig ved hans/hendes dgd.

Erhververen skal ogsa i disse tilfalde godkendes af bestyrelsen.
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(18.3) Ved dgdsboets overdragelse af andelsboligen til de efter
forudgaende stykker berettigede personer kan §§ 14-16 finde tilsva-
rende anvendelse. Ved arveudleg til en af de efter forudgaende
stykker berettigede personer kan §§ 14 og 15 finde tilsvarende an-
vendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om indbetaling og afregning,
idet erhververen i disse tilfelde indtreeder i afdgdes forpligtelser
over for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

(18.4) Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes se-
nest den 1. i den maned, der indtreeder nastefter 3 maneders dagen
for dgdsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestem-
mer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vil-
kar, som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb af-
regnes til boet efter reglerne i § 15.

(19.1) Ved ophavelse af samliv mellem @gtefeller er den af par-
terne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse beva-
rer retten til boligen, berettiget til at fortsette medlemskab og be-
boelse af boligen.

(19.2) Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophevel-
se af samlivsforhold i gvrigt, safremt den person, der i henhold her-
til skal overtage andel og bolig, har haft falles husstand med an-
delshaveren i mindst det seneste ar fgr samlivsophavelsen.

(19.3) Ved xgtefzlles fortszttelse af medlemskab og beboelse af
boligen skal begge ®gtefeller vare forpligtet til at lade fortsetten-
de ®gtefelle overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved
overdragelse 1 henhold hertil eller ved overdragelse 1 henhold til §
19 stk. 2 kan §§ 14-16 finde tilsvarende anvendelse. Ved fortsaet-
tende @gtefelles overtagelse gennem @gtefelleskifte kan §§ 14 og
15 finde tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-7 om
indbetaling og afregning, idet fortsettende egtefelle i disse tilfel-
de indtrader i tidligere andelshavers forpligtelser over for forenin-
gen og eventuelt langivende pengeinstitut.

(20.1) En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af for-
eningen og brugsret til boligen, men kan alene udtrede efter regler-
nei §§ 13-19 om overfgrsel af andelen.
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(21.1) 1 fglgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af for-
eningen og brugsretten bringes til ophgr af bestyrelsen:
A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betale
eventuelt resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr
eller andre skyldige belgb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver groft forsgmmer sin vedli-
geholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den
ngdvendige vedligeholdelse inden udlgbet af en fastsat
frist, jfr. § 9.

C) Safremt en andelshaver foretager forandringer i an-
delsboligen i strid med kravene i § 10 og trods pakrav
ikke foretager reetablering inden udlgbet af fastsat frist,
jf. § 10.6.

D) Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade
eller ulempe for foreningens virksomhed eller andre
andelshavere.

E) Séafremt en andelshaver i forbindelse med overdra-
gelse af andelen betinger sig en stgrre pris end god-
kendt af bestyrelsen.

F) Safremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold,
svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser beret-
tiger udlejeren til at opheve lejemalet.

(21.2.) Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem
der skal overtage andel og bolig, og der forholdes som
bestemt i § 17. Afregning finder sted som anfgrti § 15.
Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13.2 og § 14
tilsvarende anvendelse. Safremt der ikke er interessere-
de pa vente- eller interesselisterne, afggr bestyrelsen
frit, hvem der skal overtage andelsboligen.

(21.3) En ekskluderet andelshaver skal, indtil andelen er over-
draget, fortsat opfylde sine forpligtelser overfor foreningen, herun-
der betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere medvirke til
overdragelse af andelen i forngdent omfang, herunder ryddeligggre
andelen samt aflevere ngglerne til boligen til bestyrelsen pa det
tidspunkt, som bestyrelsen har fastsat som fraflytningstidspunktet.
Foreningen er ved salg af andelen berettiget til at lade en ejen-
domsmzgler foresta salget for andelshaverens regning.

(22.1) T tlf=zelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, hvor
den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, §
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18 eller § 21, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen,
skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga frem efter reg-
lerne i § 13 stk. 2 litra B og C. Safremt ingen kandidater indstilles,
afggr bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.

(23.1) Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

(23.2) Den ordinere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4
maneder efter regnskabsarets udlgb med fglgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.
2) Bestyrelsens beretning.

3) Forelaggelse af arsrapport, forslag til verdiansattelse og even-
tuel revisionsberetning samt godkendelse af arsrapporten..

4) Foreleggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel &ndring af boligafgiften og/eller godkendelse af en allere-

de forhgjet boligafgift 1 medfgr af § 8§, stk. 2.

5) Beretning, arsrapport og budget for Felleshusudvalget.

6) Forslag.
7) Valg til bestyrelsen.
8) Valg til feelleshusudvalget.
9) Valg af ekstern revisor.
10) Valg af revisor for felleshuset.
11) Eventuelt valg af administrator.

12) Eventuelt.

(23.3)  Ekstraordiner generalforsamling afholdes, nar en general-
forsamling eller flertal af bestyrelsens medlemmer eller Y4 af an-
delshaverne eller administrator forlanger det med angivelse af
dagsorden.
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(24.1) Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages
varsel, der dog ved ekstraordinar generalforsamling om ngdvendigt
kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for
generalforsamlingen. Datoen for aftholdelse af ordinar generalfor-
samling og om muligt ekstraordin@r generalforsamling skal be-
kendtggres ved brev senest 4 uger fgr.

(24.2) Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlingen,
bgr overleveres til formanden i god tid fgr generalforsamlingen, og
skal senest vare denne i hende 10 dage fgr generalforsamlingen.

(24.3) Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling,
safremt det enten er nevnt i indkaldelsen eller andelshaverne pa
lignende made senest 4 dage fgr generalforsamlingen er gjort be-
kendt med, at det kommer til behandling.

(24.4) Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlin-
gen samt til at stille forslag har enhver andelshaver og dennes & gte-
feelle eller et myndigt husstandsmedlem. De(n) adgangsberettigede
kan ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Admini-
strator og revisor, samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har
ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlin-
gen.

(24.5) Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give
fuldmagt til et myndigt husstandsmedlem, eller en anden andelsha-
ver. Hver andelshaver/bolig kan kun mgde med én fuldmagt.

(24a.1) Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er be-
rettiget til at fremsende alle dokumenter, meddelelser, indkaldelser,
forslag, opkreevninger (bortset fra pakrav) mv. digitalt via forenin-
gens hjemmeside eller anden tilsvarende digital platform.

(24a.2) Alle andelshavere skal, om muligt, oplyse e-mailadresse
eller tilsvarende digital kommunikation til bestyrelsen. En andels-
haver har selv ansvaret for at underrette bestyrelsen om eventuelle
@ndringer.

(24a.3) Meddelelser og dokumenter, som er sendt til den oplyste e-
mailadresse eller tilsvarende digitale platform, anses for verende
fremkommet til andelshaveren, ligesom dokumenter fremlagt via
foreningens hjemmeside eller anden digital platform anses for va-
rende fremkommet.
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I sidstnavnte tilfelde skal der dog forinden sendes en digital med-
delelse til andelshaveren med henvisning til de pageldende doku-
menter pa foreningens hjemmeside eller anden digital platform.

(24a.4) Bestyrelsen, ejendomsadministrator og andelshavere er
uanset stk. 1-4 berettiget til at give meddelelser mv. med alminde-
lig post.

(25.1)  Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal,
undtagen hvor det drejer sig om beslutninger som navnt i stk. 2 - 4.
Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer vare repra-
senteret.

(25.2) Forslag om vedtegtsendringer, om nyt indskud, om re-
gulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften, eller om
iverksattelse af forbedringsarbejder eller istandsattelsesarbejder,
hvis finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end
25 %, eller om henlaggelse til sadanne arbejder med et belgb, der
overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages pa en
generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er
reprasenteret, og med et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej stemmer.
Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repraesenteret pa
generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja og nej
stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling,
og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et flertal pa
mindst 2/3 ja og nej stemmer, uanset hvor mange stemmer der er
reprasenteret.

(25.3) Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens op-
lgsning, kan kun vedtages med et flertal pd mindst % af samtlige
mulige stemmer. Er ikke mindst % af samtlige mulige stemmer re-
prasenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 3% af de
representerede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til ny ge-
neralforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages
med et flertal pa mindst 3% af de reprasenterede stemmer, uanset
hvor mange stemmer der er reprasenteret.

(25.4) Andring af vedtegternes § 5 krever dog samtykke fra de
kreditorer overfor hvem andelshaverne hefter personligt.

(26.1)  Generalforsamlingen v&lger selv sin dirigent.
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(26.2) Referatet eller tilsvarende information om det pa general-
forsamlingen passerede skal udleveres til andelshaverne senest 1
maned efter generalforsamlingens afholdelse. Referatet underskri-
ves af dirigenten og hele bestyrelsen.

(27.1) Der oprettes et felleshusudvalg, der i det daglige arbejde
har reference til bestyrelsen.

(27.2) Fealleshusudvalget er gkonomisk ansvarlig savel overfor
bestyrelsen som over for generalforsamlingen.

(27.3) Felleshusudvalget bestar af mindst 5 medlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse. Medlemmerne valges for 1 ar
ad gangen af generalforsamlingen. Udvalget konstituerer sig selv
pa forstkommende mgde med en formand, kasserer og (sekreter).

(28.1) Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage
den daglige ledelse af foreningen og udfgre generalforsamlingens
beslutninger.

(28.2) Bestyrelsen bestar af en formand, en bogholder og en kas-
serer samt eventuelt yderligere 1 - 2 bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse. Bestyrelsen konstituerer sig
selv med en nastformand og en sekreter. Safremt kun 3 eller 4
medlemmer velges til bestyrelsen, kan der vere sammenfald mel-
lem posterne. Dog ma der aldrig vere personsammenfald mellem
formand, bogholder og kasserer.

(28.3) Formanden velges af generalforsamlingen for to ar ad
gangen.

(28.4) De gvrige bestyrelsesmedlemmer vealges af general-
forsamlingen for 1 eller 2 ar ad gangen. Det tilstreebes, at hgjst
halvdelen af bestyrelsen afgar ved hver ordinzr generalforsamling.

(28.5) Generalforsamlingen vealger desuden for et ar ad gangen
en eller to bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres rakke-
folge.

(28.6) Som bestyrelsesmedlemmer- eller suppleanter kan velges
andelshavere, disses @gtefeller samt myndige husstandsmedlem-
mer. Som bestyrelsesmedlem- eller suppleant kan kun valges én
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person fra hver husstand og kun en person, der bebor andels-
boligen. Genvalg kan finde sted.

(28.7) Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden,
indtraeder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil n@ste ordinere
generalforsamling. Ved formandens fratreden fungerer nastfor-
manden i formandens sted indtil n@ste ordinere generalforsamling.
Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver
mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af besty-
relse for tiden indtil n®ste ordin®re generalforsamling.

(29.1)  Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af
en sag, safremt han/hun eller en person, som han/hun er beslegtet
eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have ser-
interesser i sagens afggrelse.

(29.2) Der skrives referat af bestyrelsens mgder. Referatet god-
kendes af bestyrelsen pa bestyrelsens naste mgde, hvorefter det
godkendte referat oph@nges pa A/B Kratloddens opslagstavle i fel-
leshuset.

(29.3) I gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

(30.1) Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelses-
medlemmer i forening.

(31.1)  Generalforsamlingen kan valge en advokat til som admi-
nistrator at foresta ejendommens almindelige og juridiske forvalt-
ning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afs@tte administrator.
Bestyrelsen treffer narmere aftale med administrator om
hans/hendes opgaver og befgjelser.

(31.2) Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen admini-
strator, varetager bestyrelsen ejendommens administration, og reg-
leme 1 narvaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

(31.3) Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelses-
medlem skal foreningens midler indsettes pa en serskilt konto i et
pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal kunne foretages hav-
ning af belgb ved underskrift eller elektronisk godkendelse fra to
bestyrelsesmedlemmer i forening. Indbetalinger til foreningen i
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form af boligafgift og indbetalinger i forbindelse med overdragelse
af  andele, skal ske direkte til denne konto.

(31.4) Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfgring, op-
krevning af boligafgift, varetagelse af Ignningsregnskab og udbeta-
ling af faste (periodiske) betalinger, til et pengeinstitut, en advokat,
eller et statsautoriseret eller registreret revisionsfirma. I det omfang
en sadan overladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte veel-
ge en bogholder og en kasserer, der er ansvarlig for bogholderi, op-
krevninger, lgnningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

(31.5) Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske
ansvar over for foreningen, andelshaverne og tredjemand, tegner
foreningen s@dvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.

(32.1) Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstem-
melse med god regnskabsskik og underskrives af administrator og
hele bestyrelsen. Regnskabsaret er 1.1. - 31.12.

(32.2) I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes
forslag fra bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling pa
andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden ind-
til neste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfgres som
note til regnskabet.

(32.3) Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier,
der er givet efter § 4 og § 16.

(32.4) Hvert ar medtages i resultatopggrelsen et belgb til henlaeg-
gelse 1 en fond som s@rlig post. Fonden kan efter generalforsamlin-
gens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopretning, for-
bedring og/eller fornyelser. Belgbets stgrrelse fastseettes hvert ar af
generalforsamlingen. Det i fonden opsparede belgb kan ikke med-
regnes ved beregning af andelsvardien.

(33.1) Generalforsamlingen vealger en ekstern statsautoriseret
eller registreret revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor skal
fgre revisionsprotokol.

(33.2) Generalforsamlingen vealger desuden for 2 ar ad gangen
blandt andelshaverne en revisor for falleshuset, der skal foretage
revision med henblik pa bedgmmelse af rimeligheden af forvaltnin-
gen af midler og afholdelse af udgifter.
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§ 34
Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts-
budget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til
den ordinzre generalforsamling.

§35

Oplgsning (35.1) Oplgsning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der
vaelges af generalforsamlingen.
(35.2) Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gel-
den, deles den resterende formue mellem de til den tid verende an-
delshavere i forhold til deres andel i foreningens formue.

00000

Saledes vedtaget pa foreningens stiftende generalforsamling, med senere @ndringer, senest
med @ndringer vedtaget pa den ekstraordinzre generalforsamling den 23. maj 2007, 8.
april 2008, 26. marts 2009, 25. marts 2010, den 6. marts 2012, 5. marts 2015, 20. marts
2018, den 5. marts 2024 og den 10. april 2025
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